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ATLAS GENERAL DU PLU

Calculs de la SHON ( Surface
Hors OQeuvre nette) maximale
constructible.

Données:

COS5=3

Sp=9156m?2

SHON actuelle= 21245 m?2

avec: COS est le coefficient d'occupation-

des sols; Sp est |a surface de la parcelle.

En applicant la formule:

Sp x COS = SHON maximale constructible
sur la parcelle

On obtient une SHON maximale constructi-

ble de 27468 m2.

Donc:

La SHON d'intervention dévellopa*
bleestde 6225 M2,

Les batiments erasme et lhomond sent soumis aux
regles suivantes:

- des faisceaux de vues au fait
de la proximité du Panthéon ( d'aprés le plan ci
contre la hauteur limite des batiments est de 88
metres)

r [d
- des EChappees (d'aprés la plan ci
contre la hauteur limite est d'environs 90 métres)
Done :
Etant donné que le niveau existant NGF du niveau
R+4 est de 77 métres. Nous avons une

marge de 10 metres
pour construire en ter-
rasse.

Fuseaux de protection

ANt

PLAN LOCAL D'URBANISME- REGLEMENT A LA PARCELLE// 53-55, bvd Diderot; 3.5, place du Dr Antoine Beclere; 19b-27, rue Chaligny;

|_24—4[), rue Crozatier; 20-28b, rue de Citeaux.

Zone : Zone Urbaine Générale

LA zone urbaine générale couvre |la majeure partie de territoire pari-
sien hors les bois de Boulogne et de Vincennes.

En application des orientations générales définies par le Projet
d'aménagement et de développement durable y sont mis en ceuvre
des dispositifs qui visent & assurer la diversité des fonctions
urbaines, a développer la mixité sociale de I'habitat, a
preserver les formes urbaines et le patrimoine issus
de I'histoire parisienne tout en permettant une ex-

pression architecturale contemporaine.

La constructibilité est contrélée par un C.0.5 fixé a 3 et par régle dite
« du COS de fait». Toutefois, le C.0.S ne s'applique pas dans quelques
secteurs dont la constructibilité globale est encadrée soit par des
orientations d'aménagement localisées, soit par des programmes
spécifiques, soit par des dispositions réglementaires établies graphi-
guement de maniére détaillée.

Le rééquilibrage et la diversité des fonctions sont assurés
par un dispositif qui distingue principalement 2 secteurs :

-au Centre-Ouest, le secteur de protection de I'habitat,

-dans un vaste croissant Est, le secteur d'incitation a la mixité, qui
inclut, @ sa périphérie et autour des gares, un sous secteur
d'incitation de I'habitation.

Des mesures spécifiques s'appliquent sur des territoires limités pour
protéger |'artisanat ou les grands magasins ou pour maintenir la com-
mercialité de certaines voies.

L'évolution des terrains est également conditionnée
par un ensemble de régles de volumétrie et
d'esthétique garantissant la préservation du paysage

urbain parisien dans sa richesse et sa diversité, aux-
guelles s'ajoutent des prescriptions graphiques localisées visant no-
tamment 3 protéger des formes urbaines particuliéres et des élé-
ments du patrimoine bati.

Article UG.1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Les constructions et installations, ainsi que les travaux divers de quel-
gue nature gque ce soit, & l'exception des travaux d'accessibilité,
d’hygiéne, d'isolation phonigue ou thermique ou de sécurité, sont
soumis aux interdictions suivantes :

I - les destinations interdites :

-L'habitation, le bureau et le commerce, sous réserve
des dispositions de I'article UGSU.2 ; L'hébergement
hotelier.

Article UG.6 - Implantation des constructions par rapport
aux voies*

UG.6.1 - Dispositions générales :

Sauf indication contraire aux documents graphiques du réglement,
Iimplantation de tout batiment se fait soit a
I'alignement, soit en retrait de celui-ci. Dans ce demier
cas, l'alignement doit &tre marqué par une cléture ou tout autre dis-
positif marguant la limite de propriété,

Article UG.8 - Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur un méme terrain

UG.8.1 - Fagades comportant des baies constituant I'éclairement pre-
mier de piéces principales :

Lorsque des fagades ou des parties de fagade de constructions en
vis-a-vis sur un meéme terrain comportent des baies constituant
I'éclairement premier de piéces principales, elles doivent étre adif
iées de telle maniére que la distance de I'une d'elle au point |l plus
proche de I'autre soit au moins égale a 6 métres.

[ —

LEGENDE GENERALE PLU

@ Plate-forme de transit en temps partagé des marchandises
el déchets acheminés ou év s par vale d'eau
Emplacement résené en vue de la réalisstion de logement ou de locatif soclal
a0 Sans 06 ratidle L 302.5 du Code e ia consirucion ot dé Masraton L2y
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I. Zonage IV. Implantation et hauteur des constructions
Zone urbaine générale Zone nalurelle et forestigre Haitour micdmiels tes cinetructions
Zore urbaine d ds 7 Secteur de de i )
S6icos urbains 7] Fessbipnliess o capoctt Gabarits-enveloppes :
i Hauteur de vertical Couronnement
Zone urbaine vere 0 mzn“ﬁ“.’"ama"miﬁs".'d’ indiq uparhcou.heur'. inciqueé par o type de trait ;
“H= : Rose - Conforme aux dispositions des articles
_:, ?rr: Kaki UG10.2.1?5:‘U 3 1!']‘?1: —e Connpu
Il. Localisation des équipements et aménagements prévus SH= 10 M — Vet '2""%"':“ 2 m :"a;"‘“
~H=12m: Orange -Pw= ,h= m: ures
Emplacement réservé pour équipemant public, ouvrage public L1231 8" -H=15m: Violet -P=12h=3 m: wu Tirelé court
ou installation dintérét général (Vo iste dans fe riglement, fome 2) {is218) Hm AR Blou clair -P=11,h=45m: == Tireté long
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V. Protection des formes urbaines et du patrimoine architectural
;/////5/7/2 Volumétrie existante 4 conserver

awam l Emprise constructible maximale

ms% dventuefiement imitde en hauteur of an amprise au sol

7 Batiment protégé, ou parcelle rl
//‘/A’:f {Voir fa fiste dans be riglement, fame 2}

k< 4 Elément particubier prolégé (Voir ls liste dans je réglement, fome 2)
A titre d'information:
Parcelle comportant un élément protégéd au titre des monuments historiques:

¥ - parun amlé de cl au titre des. historig

X - patun v dinacriplion &i0ke ded nounanis hisktrkes
Cans kes secleurs délmilés par un trebd viokel (= s e ), une réduction au 120008 des docurmnents
' des Plans da Sauvegarde et de Mise en Valeur est reportée 4 fire indicatif et ne posséde aucun

un ou des bl

Ill. Aménagement et traitement des voies et espaces réservés a la drculation

Voie publique ou privée
Aménagement pidtonnier
- E}mmpﬁaﬂmumlul“m
— Saervilude d'alk chutiitd pubbqua)
ReT Emm%m o7 su\?r"mg-mm
do0ep E Voieﬂé'ﬁnmr. mwmw

<deee)p Liaison pidtonniéra 4 conservar, créar ou modifiar
B[4 Passage pidlonnier sous porche & conserver

Les Plans de &l de Mise en valeur peuvent &lre consullés 4 la Préfeciuns

de Paris.

aces libres
<=+ Espace libre prolégé (ELP)

Espace libre & végétaliser (ELV)

Espace boisé dassé (EBC)

VII. Secteurs soumis & des dispositions particulieres [~====
(Voir la liste des secteurs dans le réglement, tome 2) L _ _ _

Espace a libérer (EAL)

I WIII. Pour information = Parcelle signalée pour son intérét patimonial, cullurel ou paysager ]

Article UG.10 - Hauteur des constructions
UG.10.2 - Gabarit-enveloppe en bordure de voie :

Le gabarit-enveloppe en bordure d'une voie s'applique

a l'intérieur de la bande E*(voir figure 2), sur les terrains
bordant cette voie.

1l s'appliqgue également aux terrains ou parties de terrains bordés par
un filet qui jouxte un espace inclus dans la zone UV, grevé d'un empla-
cement réservé pour espace vert public ou soumis a |'une des pres-
criptions localisées régies par l'article UGSU.13.2 (E.V.P, E.L.\V,

E.A.L.), surune profondeur de 20 métres mesurés a partir
du dit filet.

UG.10.2.1-Gabarit-enveloppe en bordure des voies non bordées de

filets aux documents graphiques du réglement : (Voir figure 7)
Le gabarit-enveloppe se compose successivement :

a /d'une verticale de hauteur H égale au prospect P sur voie
augmenté de 2 métres

b/d'une oblique de pente 2/1 élevée jusqu'a une hauteur de 3 métres
au-dessus de la verticale,

c/d'une seconde oblique de pente 1/1 limitée par une horizontale
située a 6 métres au dessus de la verticale.
UG.10.2.2-Gabarit-enveloppe* au droit des voies ou espaces bordés
par un filet de couleur aux documents graphiques du réglement (trait
continu, trait pointillé...) (voir figure 9)

Le gabarit enveloppe en bordure se compose successivement :
a/D'une verticale de hauteur H définie ci-aprés selon la couleur du
filet : filet violet : H=15m:; filet noir : H=20m.

b/d‘un courennement défini ci-aprés selon la nature du filet, limité par
une horizontale située a une hauteur h au-dessus du somment de la
verticale . Dans le cas d’un trait continu, le couronnement est défini en
fonction de la largeur de la voie, conforme aux dispositions de |'article

PLAN DES HAUTEURS
: A /“ ] !I.
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Article UG.13.2 - Plantations
UG.13.3. -Espace vert protége* (EVP)

1

Hauteurs plafond*:

La prescription d'EVP protége, en application de l'article L.123-1,
chap.7 du Code de l'urbanisme, UN ensemble paysager exis-
tant sur un ou plusieurs terrains, pour son réle dans le
maintien des équilibres écologiques, sa qualité végé-
tale ou arboricole.

La modification de I'état d'un terrain soumis & une prescription d'E.V.P
n'est admise gu'aux conditions suivantes:

1/ Elle restitue sur le terrain la superficie réglementaire d'E.V.P.

2/Elle ne diminue pas la surface d'E.V.P en pleine terre

3/Elle maintient ou améliore I'unité générale de I'E.V.P.

4/Elle met en valeur ses plantations, qu'elles oient conservées ou rem-

placées.
1
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Flgure 9 / Gabarit enveloppe en bordure d'une voie bordée par le filet de Flgure 7 | Gabarit enveloppe en bordure d'une voie de largeur Fi 12 ) o, .
- . i . . h igure / Gabarit enveloppe en limite séparative
couleur. supérieure a 12 m et au plus égale a 20m non bordée par un filet de . bl isin implanta Ia limite s& i
cf: Art. UG.10.2.2 dans le cas ou: H(filet noir)=20m, et le couronnement est défini dans l'article couleur. (immeuble voisin implanté sur la limite separative)

U.G.A0.2.1,chap.3 betc. cf: Art. UG.10.2. dans le cas n°3. cf: Art. UG10.3.1 dans le cas '3
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i / Gabarit enveloppe en limite séparative
Figure 12, Gabarit envel limit t
(immeuble voisin implanté sur la limite séparative)
cf: Art. UG10.3.1 dans le cas n°3.
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COUPE QQ-QQ' _rue lhomond_(Figure 7 et 9)
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Figure 9 / Gabarit enveloppe en bordure d'une voie bordée par le

filet de couleur.
cf: Art. UG.10.2.2 dans le cas ou: la t bordée par un filet de couleur continu H(filet

s ou: la voie est bor
violet=15m) et le couronnement est défini dans l'article U.G.A0.2.1,chap.3 b et c.

H=P+2m

ol 4 ot ord 4 evetamert

Figure 7 / Gabarit enveloppe en bordure d'une voie de largeur
supérieure a 12 m et au plus égale a 20m non bordée par un filet de

couleur.
cf: Art. UG.10.2. dans le cas n°3.
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